UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6:579 /QD-UBND Phii Binh, ngay26 thdng 02 ndm 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung
Cum cong nghiép Luong Phit - Tan Pire, huyén Phi Binh, tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU BINH

Can cir Ludt T6 chiic chinh quyén dia phuong nim 2015; Luat sua d’o: bo
sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chitc Chinh phit va Ludt t6 chitc Chinh quyén dia
phuong nam 2019,

Can cur Ludt Xdy dung nam 2014;

Cén cir Ludt sira doi, b6 sung mot s6 dzeu cua Ludt Xdy dung nam 2020,

Céin cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 Diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy
hoach nam 2018;

Can cir van ban hop nhat 56 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xdy dung: Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ca Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 néi dung
vé quy hoach xdy dung: Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh
phu sua doz bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach
xdy dung,

Cdn cut cde Théng tu cua Bg Xay dung: So 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
vé viée ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung; s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé noi dung hé so ciia nhiém vu va dé
an quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy
hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thon; so
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ban hénh Quy chudn kj thudt quéc gia vé hé
théng cong trinh ha tang K thugt QCVN 07: 2023/BXD;

Cén cvr Quyét dinh s6 222/0D-TTg ngay 14/3/2023 cia Thi tudng chinh phu
vé viée phé duyét quy hoach tinh Thdi Nguyén thoi ky 2021-2030 tam nhin dén
nam 2050;

Can cur Quyét dinh 56 1637/0P-UBND ngéy 16/7/2023 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach sir dung dat huyén Phi Binh thoi
ky 2021-2030,

Can cir Quyét dinh s6 3128/0D-UBND ngay 14/12/2022 cua UBND tinh Thdi
Nguyén vé viée phé duyét quy hoach ving huyén Phu Binh dén nam 2040;

Can ci Quyét dinh s6 196/QD-UBND ngay 26/01/2024 cva UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc thanh ldp Cum cong nghiép Luong Phi — Tdn Duc, huyén Phi
Binh, tinh Thdi Nguyén;

Cén cir Thong bdo s6 176/TB-UBND ngay 25/12/2024 cuia UBND tinh Thai
Nguyén thong bdo Két ludn ciia Déng chi Phé Chii tich Thuong tryc UBND finh
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tai cude hop vé cong tdc dau ndi giao théng vao cdc tuyén duong quoc 19, tinh 16
va quén Iy hanh lang tuyén duong Vanh dai V trén dia ban huyén Phi Binh.
Can cik vin ban tham gia ¥ kién cia cdc S6, nganh: S¢ Xdy dung tai van ban
56 584/SXD-QHKT ngay 25/02/2025, So Nong nghiép va Phdt trién néng thon tai
vin ban s6 324/SNN-QLXDCT ngay 22/01/2025, S¢ Cong thuong tai van bdn so
366/SCT-CNNL ngay 23/01/2025, So Tai nguyén va Moéi truong tai van ban 56
669/ STNMT-QLDD ngay 13/02/2025, So Giao théng vdn tai tai vin ban 56
224/SGTVT-OLCLCT&ATGT ngay 23/01/2025 va vin bin s6 347/SGTVT-
OQLCLCT&ATGT ngay 13/02/2025, Ban Quan Iy diw dan dau tw xdy dung cdc cong
trinh giao thong tai van ban 56 95/BOLDAGT-KH&QLPTXD ngay 22/01/2025,
Céng an tinh tai van ban sé ' 358/CAT (ANKT) ngay 06/02/2025;
Can cir Théng bdo s6 1588/TB-HU ngdy 24/02/2025 cua Thwong triuc Huyén iy vé
chii trirong thong qua dé dn quy hoach chi tiét xdy dung Cum cong nghiép Tan Duc
huyén Phu Binh,
Theo dé nghi ciia Cong ty cé phdan dau tw xdy dung ha tang Phil Binh tai To
trinh 56 09/TTr-PBC ngay 26/02/2025 va dé nghi cua phong Kinh té va Ha tang tai
to trinh 56 41/TTr-KTHT ngay 26/02/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung Cum céng nghiép Luong Phu -
Téan Duc, huyén Phua Binh, vdi cac néi dung chinh nhu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét xdy dung Cum cong nghiép Luong Phu
- Tan Bic, huyén Phu Binh.

2. Co quan t6 chire 1dp quy hoach (chi dau tu du an): Cong ty TNHH dau
tu xéy dung ha tdng Pha Binh (d4 déi tén thanh Céng ty ¢o phan dau tw xdy dung
ha tang Phii Binh).

3. Pia diém, pham vi ranh gi6i ldp quy hoach

3.1. Dia diém quy hoach: Xa Luong Phi va x3 Tan Diie, huyén Pha Binh.

3.2. Pham vi ranh gidi khu vie ldp quy hoach:

- Phia Béc giap dudong vanh dai V ving thu d6 Ha Nai.

- Phia Nam giap khu dan cu hién trang va dat nong nghiép xa Luong Ph va
x4 Tan BPuec.

- Phia Péng gidp tuyén duong huyén DH.49B va Cum cdng nghiép Tan Puc.

- Phia Tay giap khu dan cu hién trang va dat nong nghiép xa Luong Pha.

4. Tong dién tich lap quy hoach

- Tong dién tich quy hoach: 72,46 ha.

Trong do:

+ Dién tich dét xay dung cum cbng nghiép: 72,21 ha;

+ Dién tich nghia trang nhédn déan hoan tra khoang: 0,25ha.

- Quy md lao dong khoang 3.967 nguol.

5. Quy hoach t0 chuc khong gian kién tric canh quan

a) Khu viee sin xuiit cong ngluep, kho bii

- Khoang lui 6m so vai chi gi6i dudng do, tang cao tdi da 05 tang, mat do xay
dung t&i da 70%; Cong trinh co kién trac don gian, tap trung vao tinh chirc ning va
hiu qua. Céc hinh khéi, mit tién va mai nha dugc sir dung cdc dang nhu hinh hép,
hinh tru, lang tru, hinh chir nhat hodc vudng.
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- Str dung cac vat liéu x4y dung mai, bén, nhe va tiét kiém nang luong. Mot
sb vat lidu dé xudt 14 thép, bé téng, kinh, nhdm va cac vat liéu composite;

- C6 su két hop hai hoa gilta khong gian trong va ngoai cong trinh. Cac cua
s8, khe thoang va mai che duoc bb tri hO’p ly @ tao ra anh sang tu nhién, thong gi6
va canh quan cho khong gian. Pht1 xanh cac 6 d4t dé ting mat do cdy xanh clia cum
cong nghiép.

b) Khu vuc nha diéu hanh, dich vu

Khoang lui trung voi chi gidi dudng do, ting cao tbi da 05 tAng, mat do xay
dung tbi da 70%.

- C6 hinh thtrc kién trc hién dai, sang trong, dai dién cho uy tin va thuong
hiéu ctia cum céng nghiép, muc dich la tao ra 4n tuong tét dbi v6i khach hang, ddi
tac va nguoi lao dong;

_ Thiét ké hién dai, sang tao, linh hoat va than thiét thién véi méi trudng. Tao
moi truong lam vige thodi mai, kich thich su hop tac, sang tao va nang suit cia
nguoi lao dong. Kién tric déc biét ndi bat déc tinh cua cong nghé, hién dai. Khu
vire s& duoc trién khai chi tiét & cac bude t1ep theo.

- Cén c6 ha tang k¥ thuat va trang thiét bi hién dai dap tmg nhu cu clia cac
hoat dong quén ly, giao dich, trung bay san pham,...

b) Khu vuc cong trinh ha tang ky thudt

- Bam bao chi tiéu, tiéu chuan quy chuén hién hanh.

- Bao gbm nhitng co s ha tang phuc vu nhu cau st dung cta cac phén khu
chttc ndng khéc, c6 hinh thitc kién tric khép kin, riéng biét khong géy anh hudng
dén méi truong lan can.

¢) Cdc khu vwce chirc ning khdc ciia cum cong nghiép

- Bdi dé xe:

Két hop yéu t6 cdy xanh, tham cé vao bai d6 xe dé tang thém dd pht xanh cho
khu vue. Tich hop cac cong trinh nhu: bai dd xe théng minh, tram sac dién, tram
ria xe ty dong,...

- Cdy xanh:

Khong gian thodng mat, xanh, phtt hgp véi canh quang xung quanh, gop phan
bao vé mdi trudong, tao khoang dém céch ly cum cong nghiép véi cac khu vuc bén
ngodi, khong gy 6 nhidm, c6 tinh bén vitng, khong lac hiu theo thoi gian.

6. Co ciu quy hoach sir dung dat

Céac khu chie néng chinh trong khu vuc quy hoach cym cdng nghi€p bao
gbm: Dat san xuét cong nghiép, kho bai; Pat xdy dung cong trinh d1eu hanh, dich
vu; Dét cdy xanh (canh quan, cach ly); DAt kénh tiéu nudce hoan tra; DAt ha ting ki
thuét; Dat giao thong, bai do xe,.

Co céau céc cac chic ndng su dung dat cu thé nhu sau:

Sb Loai dat, chirc ning Ky Dién tich Tile

T sit dung dit hidu (m?) (%)

A Dét cum cong nghiép dad L 170 100
| | Dét san xuit cong nghiép, kho béi CN 492.997,50 68,27
2 | Dét cong trinh ha ting k¥ thuét HTKT 13.028,60 1,80
3 Pit cdng trinh diéu hanh, dich vu DH 1L553. 77 1,60

4 | Pét cdy xanh & 72.295,64 10,01
5 | Pt kénh tiéu nudc hoan tra MN 9.281,38 1,29

¥ b1l Y



Sb Loai dat, chirc niing Ky Dién tich Ti lé
TT sit dung dat hiéu (m?) (%)
6 | Dat bai dd xe P 3.648,0 0,51
7 | Bt giao thong GT 119.307,86 | 16,52
+ | DAt giao thong ndi bd 102.893,71 14,25
+ | Dét hanh lang dudng vanh dai V 16.414,15 2,27
B | Pit ngoai cum cong nghiép 247223
Quy hogch khu tap 1§§t di doi md - 2 472.23
trong cum cong nghiép
Tf)ng cong 724.584,98

7. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit

7.1. Quy hoach giao thong:

a) Giao thong doi ngogi

- Tuyén dudng vanh dai V vung thu d6 Ha Noi co 19 gidi quy hoach la 54,5m;
- Duong huyén DH.49B (mit cat 4-4) c¢6 16 gidi quy hoach 1a 36m.
b) Giao thong doi noi

- Mat cat 1-1: Puong khu vuc ¢o 10 gi61 25m.

Trong do:

+ Mt duong rong 15,0m.

+ Via he hai bén: 2 x 5,0m.

- Dudng phén khu vuc bao gdm cac mat cét nhu sau:

+ Mt cét 2-2, c6 bé rong duong 14 20,5m.

Trong do:

+ Mat duong rong 10,50m.

+ Via hé hai bén 2 x 5,0m.

+ Mit cét 3-3, c6 bé rong duong 13 17,5m.

Trong do:

+ Mit duong rong 10,50m.

+ Via hé hai bén rong 5,0m va 2,0m.

+ Mat cét 5-5 ¢6 bé rong dudng 1a 19,0m.

Trong do:

+ Mat duong rong 15,0m.

+ Via hé hai bén 2 x 2,0m.

7.2. Quy hoach san nén (cao dp nén)

- Tuan thu theo cao d9 tu nhién va hién trang dudng vanh dai V va cac khu

vuc dén cu hién trang, lua chon cao do khong ché H > 15,0m.

- Cao d6 san nén dugc thiét k& theo phuong phap duong dong mitc thiét ké,

san nén dap chu yéu.

- Thiét ke quy hoach san nén duoc thé hién bdi cao do tim dudng, chiéu dai,

do déc cac tuyén duong giao thong.

- Cao d cac 6 dAt san nén duogc vudt ndi véi cao do xé4c dinh tai mép via he

clia céc tuyén dudng giao thong.

- Cac khu vuc chénh cos st dung giai phap taluy, tudng chén d4 hoc dé 6n

dinh mai dét dép.

7.3. Quy hoach thodt nudc mua
- Hé thong thoét nudc mua 13 hé thdng thoat nudc mua riéng hoan toan.

NN W
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- Hudng thoét nudce chinh: Nudc mua thoat tir bén trong 16 dét va céc cong
trinh xdy dung ra ngoai hé théng thoat nudc mua nim doc theo truc dudng sau do
thoat ra hé thdng muong hoan tra nam trong cum cong nghiép.

- Luu vuc thoat nude: Toan bd khu vuc quy hoach duge chia lam 2 Juu vuce
thoat nude mua:

+ Luu vuc 1: Nam & phia T4y tuyén kénh hoan tré, nuoc mua duge thu gom
boi hé thong cbng thoat nude mua sau d6 thoat ra tuyén kénh hoan tra nam trong
khu vuc quy hoach.

+ Luu vye 2: Nam & phia Pong kénh hoan tra, nudc mua dugc thu gom boi
hé théng céng thoat nudc mua sau d6 thoat ra kénh hoan tra nam trong khu vuc
quy hoach.

- Hoan tra kénh tiéu hién trang: Quy hoach huéng tuyén xay dung tuyén kénh
h& & gitta cum cong nghiép dé hoan tra dam bao tiéu thoat nude cho toan bd luu
vurc phia bic /duodng vanh dai V.

- H¢ thong cong thoat nudc mua duge xdy dung bing cbng bé tong cdt thép
chiu lyc dc san. Trén hé théng thoét nudc c6 bd tri cac cong trinh k§ thuat nhur:
Ga thu nude, giéng tham...

7.4. Quy hoach cdp neéc

a) Nguon nuge:

- Tong nhu ciu cap nuée tinh toan khoang: 2.570 m*/ngay dém.

- Ngudn nudc cap cho cum cong nghiép du klen lay tur nha mdy nuéc Phi
Binh dt tai thi trdn Huong Son théng qua hé théng dudng éng D315mm trén
tuyén dudng Vanh Pai 5 va duong tinh 16 BT. 261E.

b) Mang lwdi duong ong

- Mang lu6i duong 6ng cap nude dugce thiét ké 13 mang vong két hop mang
nhanh dam bao bao trum hét cac khu chirc ning trong toan khu quy hoach va
cép dén chan cdng trinh.

- Thiét ké céc tuyén dng phan phéi HDPE dudng kinh D110- D200mn ndi
vG1 nhau thanh mang vong, mang cut dam bao cong sudt va ap luc cho cac dbi
tuong dung nudc.

- Cac tuyén 6ng dich vu HDPE duong kinh D50-D90mm dugc r&€ nhanh tur
tuyén ong phan phbi clp cho cac cong trinh céng cdng, dich vu va sinh hoat.
Duong ong cap nudc dugc dit trén via he va dai cdy xanh sau nha.

- Trén céc truc dudng cod ong cép nudc chinh duong kinh > 110mm bé tri
cé4c tru ctu hoa vai khoang cach gifra cac truc ctru hoéa tir 110m - 150m.

7.5. Quy hogch thodt nuwdc thi:

- Hé théng thoat nudc thai quy hoach riéng hoan toan véi hé thong thoat
nudc mua. Nude thai duge thu gom vao tram xu ly nudc thai co6 cong sudt dam
bao cong suat khoang 1.950 m 3/ngay dém.

- Nudc thai dugc thu gom boi hé théng thoat nudc thai doc theo cac tuyén
dudng quy hoach sau d6 dua vé tram xu ly cia cum cong nghiép

- Cbng thoat nudc thai tu chay st dung vat liéu HDPE

- Trén mang ludi thoat nudc thai bd tri cac hé ga thu tham c6 khoang cach
trung binh 20-30m/ga dé thuén tién cho viéc thu gom va quan ly vén hanh mang
ludi thoat nudce thai.

O\ -
RS\
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7.6. Quy hoach cap dién:

- Téng nhu cAu cip dién tinh toan khoang: 14.168KVA.

- Nguon cép dién cho khu vye du én du kién 14y tir tram 110 KV Pha Binh c6
cong sudt 3 x 63Mva thong qua cic tuyén duong day trung thé 22K V.

- Tram bién 4p 1a tram tru hodc tram kios, c4c tram nady dat tai cac khu vuc
cdy xanh, gan cac duong giao thong dé d@am bao khoéng céach ly an toan.

- Cép ngim ha thé dung loai cap ngam 0,6/1Kv - Cw/XLPE ludn trong bng
nhua xoén HDPE di ngam trén via hé hodc dai ha tang k¥ thuét sau.

- Mang dién chiéu sang dugc thiét ké riéng biét véi hé thdng cap dién sinh
hoat va duogc didu khién bat, tat dén bang ti didu khién tu dong.

7.7. Quy hoach théng tin lién lac:

- Ngudn cip: Pau néi voi tuyén cap thong tin tir Host Phu Binh.

- Mang cép chinh: Xay dung céc tuyén cép tin hiéu chinh t6i cac khu dat, tir d6
phdi cép cho cdc mang cap thué bao;

- Xay dung hé théng cbng bé theo nguyén téc td chitc mang ngoai vi va co kha
niang cho cac nha cung cap dich vu vién thong khéc str dung cong bé dé phat trien
dich vu

7.8. Chit thi rén:

_Chét thai ran dugc phéan loai tur ngudn, duge gom tir cac nha may roi van
chuyén vé diém tap két duge bd tri & khu cdy xanh.

r ’

Toan bd Chét thai ran cia khu vuc quy hoach duge thu gom va véan chuyén ve [1<| \

khu xtr Iy rdc thai ¢ dia phuong.

7.9. Dé xuit cdc giai phdp bio vé moi truong: Do 4n quy hoach da dé xuét
mot s& giai phap bao vé méi truong theo cac quy dinh hién hanh. Vice dau tu xay
dung cum cong nghiép phai dadm bao canh quan, mdi truong theo quy dinh.

8. Quy dinh quan Iy theo d 4n quy hoach chi tiét: Ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

9, Cac hang muc chinh cin wu tién dau tw xay dung

- Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat (giao thong, san nén, cp dién, cap nudc,
thoat nuéc thai,...); Xy dung hoan tra hé thdng kénh muong, duong giao thong .

- X4y dung céc cdng trinh phuc vu san xuat nhim thu hit nha dau tu thu cap.

- X4y dung khu nha diéu hanh, dich vu...

- Thuc hién danh gia tic dong mdi trudng va dau tu hoan chinh cac du 4n theo
quy dinh.

Pidu 2. Can cr d6 an quy hoach chi tiét duoc phé duyét:

- Céng ty co phén dau tu x4y dung ha tang Phu Binh ch tri, phdi hop vdi cac
co quan, don vi co li€n quan td chirc cong bd quy hoach; cdm modc quy hoach tai
thuc dia; ban giao hd so quy hoach cho céc co quan, don vi co lién quan dé quan ly
va thuc hién quy hoach; trién khai 14p du 4n dau tu xay dung céc hang muc theo
ding quy dinh va quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

_ Giao UBND x4 Luong Phu, UBND x& Tan Duc c6 trach nhiém tuyén truyén
sau rong dén nhan déan dia phuong vé ndi dung do 4n quy hoach; phéi hop véi chu
dau tu thyc hién du én, quan ly dat dai, quan ly quy hoach va trat tu xay dung
trong khu vuc quy hoach chi tiét du 4n theo ding quy dinh.
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Pidu 3. Chénh Vin phong HDND va UBND huyén, Thu truéng cac co quan,
don vi: Phong Kinh té va Ha tAng, phong Tai chinh - K& hoach, phong Tai nguyén
va Méi trudong, phong Nong nghiép va Phat trién ndng thén, Chu tich UBND xa
Luong Phu, Chu tich UBND xa Téan D, Téng giam dbc Cong ty ¢6 phan dau tu xay
dung ha tﬁng Phu Binh va cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.

Noi ffhé':-" - TM. UY BAN NHAN DAN
- Thudng truc Huyén dy; >

- Thudng truc HDND huyén; _ . CHU TICH
- Ch tich, cac PCT UBND huyén; 7
- Nhu Diéu 3; _

- Luu: VT, KTHT. /i
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